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Instandsetzung / Instandhaltung Alterszentren Winterthur 2021 - 2026

Alterszentrum Oberi, Briihlgut und Rosental
Winterthur

Planerwahl im offenen Verfahren fur einen Rahmenvertrag
Generalplanerteam BKP 290, 291, 291.1, 292 - 295

Programm
Winterthur, 04.06.2021

Stadt Winterthur\*\*\



Auftraggeberin:

Stadt Winterthur
Departement Bau

Amt fiir Stadtebau

Hochbau, Entwicklung
Pionierstrasse 7

8403 Winterthur
www.stadt.winterthur.ch/staedtebau

Projektleiter Entwicklung
Markus Maier

Telefon 052 267 54 42
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Instandsetzung / Instandhaltung Alterszentren Winterthur 2021 - 2026

Insgesamt umfasst das Immobilienportfolio von Alter und
Pflege Stadt Winterthur dreizehn eigene und sieben angemie-
tete Liegenschaften. Der Grossteil der Gebaude ist alter als 30
Jahre und wurde nie einer umfassenden Erneuerung unterzo-
gen. Nur die Alterszentren Neumarkt und Adlergarten wurden
grosszyklisch instand gesetzt. Einige Gebaude im Eigentum
von Alter und Pflege sind denkmalgeschutzt.

In den Alterszentren ist bis zu einer Gesamtsanierung oder ei-
nem moglichen Abbruch zwingend ein wirtschaftlicher Betrieb
aufrecht zu erhalten. Ein wichtiger Indikator fur die Intensitat
der Eingriffe ist dabei die Restnutzungsdauer der einzelnen
Gebaudeteile.

Die Planungs- und Ausfuhrungsphase der Instandsetzungs- /
Instandhaltungsarbeiten werden sich Uber die nachsten funf
bis sieben Jahre erstrecken.

Mit der Planerwahl im offenen Verfahren soll ein geeignetes
Generalplanerteam fur die baulichen Massnahmen ausgewahit
werden. Mit Abschluss eines Rahmenvertrags kann zukunftig
auf das eingespielte Generalplanerteam zurtickgegriffen wer-
den.
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1. Projektdefinition

Ausgangslage Alter und Pflege Stadt Winterthur betreibt in der Stadt Winterthur funf
Standorte - Adlergarten (AZA), Oberi (AZO), Bruhlgut (AZB), Rosental
(AZR) und Neumarkt (AZN) - mit einem integrierten Spitex-Zentrum
(das Zentrum Oberwinterthur am Standort AZO) und funf Spitex Aus-
senstellen (die Zentren Palmstrasse, Seen, Tdss, Veltheim und Wilf-
lingen). Insgesamt umfasst das Immobilienportfolio von Alter und
Pflege dreizehn eigene und sieben angemietete Liegenschaften.

Der Grossteil der Gebaude ist alter als 30 Jahre und wurde nie einer
umfassenden Erneuerung unterzogen. Nur die Alterszentren Neu-
markt (1998-2001) und Adlergarten (2012-2015) wurden zwischen-
zeitlich grosszyklisch instand gesetzt. Einige Gebaude im Eigentum
von Alter und Pflege sind zudem denkmalgeschitzt.

In einer umfassenden Immobilienstrategie, welche sich an der Ange-
botsstrategie von Alter und Pflege orientiert, wurden die langfristigen
strategischen Leitsatze und Ziele fir die Weiterentwicklung des Im-
mobilienportfolios von Alter und Pflege festgelegt. Sie zeigt auf, wel-
cher Standort in einer ersten Etappe und in welcher Reihenfolge die
Ubrigen Standorte zu entwickeln sind. Fir jene Standorte, welche bis-
her noch keine grosszyklische Sanierung erfahren haben, wurde je-
weils eine Bauzustandsanalyse ausgearbeitet.

44

AZ Oberi R

73 oB16901

"~ 0B17236

0B14536

Situationsplan (ohne Massstab) 1 Hauptgebaude, 2 Personalhaus

Objekt Alterszentrum Oberi, 8404 Winterthur
Hauptgebaude, Stadlerstrasse 164 (Alterszentrum)
Personalhaus, Stadlerstrasse 162 (Alterswohnungen)

Parzelle 0OB13076
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Zone Oe
Baujahr 1982, 1994 Erweiterungsbau
BIS Nr. 2520

Die Liegenschaften sind im Eigentum der Stadt Winterthur,
Departement Soziales, Bereich Alter und Pflege.

Gebaude Das Alterszentrum Oberi ist ca. 40 Jahre alt. Die im Jahre 2018
durchgefuhrte Bauzustandsanalyse von MMT AG aus Zirich hat auf-
gezeigt, dass die Instandsetzung der Gebaudetechnik dringend um-
zusetzen ist. In der Kostenzusammenstellung (Beilage J) werden die
geplanten baulichen Massnahmen nach Einschatzung durch das Amt
fur Stadtebau ca. 1,08 Million Franken betragen.

Weitere bauliche Massnahmen (ausser den Unterhaltsarbeiten) sind
nicht vorgesehen, in ca. 6 - 8 Jahren ist ein Ersatzbau geplant.

Die Liegenschaft wurde seit ihrem Bestehen noch nie grosszyklisch
erneuert.

AZ Briihlgut

R
e

.
@ sTese

Bringutpk

ST9054

Situationsplan (ohne Massstab) 1 Hauptgebaude, 2 Residenz, 3 GAIWO (Baurecht)

Objekt Alterszentrum Brihigut
Hauptgebaude, Waldhofstrasse 1, 8400 Winterthur

Parzelle ST9360

Zone Oe
Baujahr 1986
BIS Nr. 2560

Die Liegenschaft ist im Eigentum der Stadt Winterthur, Departement
Soziales, Bereich Alter und Pflege.
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Gebaude

AZ Rosental

Objekt

Programm, Winterthur 04.06.2021

Das Alterszentrum Bruhlgut ist ca. 35 Jahre alt. Die im Jahre 2019
durchgeflihrte Bauzustandsanalyse von MMT AG aus Zirich hat nach
einer Einschatzung durch das Amt flr Stadtebau aufgezeigt, dass die
Méangelbehebungen der Gebaudetechnik und die Sanierung des
Flachdaches mit dem Einbau eine PV-Anlage (Verbesserung der
Energieeffizienz) vor der voraussichtlich im Jahr 2031 geplanten Ge-
samtsanierung noch umgesetzt werden sollten. In der Kostenzusam-
menstellung (Beilage J) werden die oben beschriebenen Massnah-
men auf ca. 1,86 Million Franken veranschlagt. In dieser Kostengrob-
schatzung ist die Erneuerung der Schliessanlage durch ein Badge-
system mit ca. Fr. 580'000 angegeben.

Die Liegenschaft wurde seit ihrem Bestehen noch nie grosszyklisch
erneuert.
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Situationsplan (ohne Massstab) 1 Hauptgebaude

i
>

Alterszentrum Rosental
Rosentalstrasse 65, 8400 Winterthur

Parzelle ST9419

Zone Oe
Baujahr 1974 - 1977
BIS Nr. 2580

Die Liegenschaften ist im Eigentum der Stadt Winterthur,
Departement Soziales, Bereich Alter und Pflege.
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Gebaude Das Alterszentrum ist in der Publikation «Schutzwirdige Bauten der
Stadt Winterthur» als Inventarobjekt von kommunaler Bedeutung auf-
geflihrt. Das AZ Rosental ist jetzt 44 Jahre alt. Die im Jahre 2019
durchgeflhrte Bauzustandsanalyse von MMT AG aus Zurich hat auf-
gezeigt, dass das Gebaude dem Alter entsprechend in einem guten
Zustand ist und dass bis zu einer Gesamtsanierung (voraussichtlich
im Jahr 2033) nur zwingende Unterhaltsarbeiten auszufiuihren sind.
Nach Einschatzung durch das Amt fur Stadtebau ist ein zeitgemasser
Umbau der Cafeteria mit Selbstbedienung vorzuziehen. Auch soll die
Absturzsicherung der Dacher baldméglichst umgesetzt werden. In der
abgegebenen Kostenzusammenstellung (Beilage J) werden diese
zwei Massnahmen auf ca. 214'000 Franken aufgefihrt.

Die Liegenschaft wurde noch nie grosszyklisch erneuert.

Der Umbau der Abteilung fiir Alterspsychiatrie ist in Planung und wird
im Jahr 2022 realisiert sein.

Vorstudien Im Auftrag vom Amt fir Stadtebau hat MMT AG Bauleiter und Archi-
tekten aus Zirich mit Spezialisten zusammen in den Jahren 2018 und
2019 detaillierte Bauzustandsanalysen inklusiv Bauteiluntersuchung
der drei Alterzentren Oberi, Brihlgut und Rosental erstellt. Zu jedem
Alterszentrum wurde zusatzlich ein GEAK (Gebdudeenergiausweis) in
Auftrag gegeben.

MMT AG hat fur die drei Alterszentren zuhanden der Auftraggeberin
folgende bauliche Massnahmenpakete mit Priorisierung geschnirt:

FBESEEE Ausfihrungin 1 -3 Jahren
[20Priofitall  Ausfilhrung in 4 — 6 Jahren

3. Prioritat  Ausfuhrung in 7 — 10 Jahren

Die baulichen Massnahmen wurden mit einer Kostengrobschéatzung
(Genauigkeit + 25 %, inkl. Honorare, exkl. MwSt.) hinterlegt. Einzelne
Massnahmen wurden bereits ausgefiihrt.

Die drei Schlussberichte von MMT AG inklusiv allen Dokumenten der
Fachplanenden und Spezialisten werden den Generalplanerteams zur
Verflgung gestellt. Sie sind integrale Bestandteile dieser Ausschrei-
bung.

Die definitive Priorisierung erfolgt mit dem Zuschlagsempfanger / der
Zuschlagsempfangerin.
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Investitionsplanung

2021 - 2024

Massnahmen

Auftrag

Programm, Winterthur 04.06.2021

Die folgenden Betrage in Franken sind fir die drei Alterszentren
Oberi, Briihlgut und Rosental in der Investitionsplanung budgetiert:

2021 2022 2023 2024

AZ Oberi
Projektierung  10°000 240’000
Ausfiihrung 490'000 840'000 1'020°000

AZ Brihlgut
Projektierung 70°000
Ausfiihrung 300'000 400’000

AZ Rosental
Projektierung 25’000
Ausflihrung 275’000

Die folgenden baulichen Massnahmen sind in den folgenden 5 Jahren
eingeplant:

Kosten gemass
Studien MMT AG
Alterszentrum Oberi

Bedirfnisse Geplante Massnahmen oxLMwSt WKLMwSt  Planung durch Bemerkungen OXKLMWSL  InkL Mwst.

Funktionierende Elektroverteilung Emeverung Elektroverteiler 260000 280000 Elektroplaner Kichentableau, ESTI-Auflagen sind erledigt 170000 183000
u 0 Anlage vol Emeverung UG.RLTAnlagen 60000 64000 Lifungsplaner Kache 1. Prioritat, keine Anpassungen an Motoren 100000 107000
Behaglichkeit Eingangsbereich Umbau Eingangsbereich 750000 807000 Architekt 300000 323000
Ausschiuss Verbrennungsgefahr 160000 161000 Sanitarplaner Duschenmischer umristen 40000 43000
Internetverbindung 160000 172000 Elektroplaner 100000 107000
Sprode und teiweise nicht mehr bedienbare Armaturen im UG Teilersatz Trinkwasserarmaturen 160000 161000 Sanitarplaner von Hauptvertsilung bis Abgange 80000 86000
Funktionierende Luftungsanlage Motorenersatz Liftung 225000 242000 Lifungsplaner 210000 226000
Total 1755000  1887'000 Total 1000000 1075000
Alterszentrum Briihlqut

Bedirmisse Geplante Massnahmen oKLMWSL  InkLMWSt  Planung durch Bemerkungen XKL MWSEL kL M st
Sicherheit der Bewohner Anpassung Absturzsicherheit 178000 191000 Architekt cinfache Massnahmen sind anzustreben 140000 150000
Mangelbehebung Gebaudstechnik (zusatzlich) Mangelbeh. Gebaudetechnik ber Unterhalt 87000 83000 HLKS-Planer Kosten liegen eher bei 150000 180000 193000
Deutiche Steigerung Sanierung Flachdach und PV-Anlage 820000 732000 Architekt/Bauphysik PV durch Stadtwerk Eddie Staib 820000 883000
Gewshrieistung lage Schliessaniage durch Badgesystem 1200000 1202000 Schiiesssystemplaner Kosten liegen eher bei 500°000 540000 581000
Absturzsicherungen Dacher 50000 53000
Total 2145000 2308000 Total 1730000 1860000

Alterszentrum Rosental

Bedirfnisse Geplante Massnahmen oxiimwst inkLMwst  Planung durch Bemerkungen  emiMwst  inkLMws v
stbedienung Umbau Cafeteria 120000 120000 Architekt 150000 161000
50000 53000
Total 120000 129'000 Total 200000 214000

Die Kosten sind in der Beilage «J_Zusammenstellung Kosten AZ
Oberi, Bruhlgut, Rosental» abgebildet.

Zur Uberbriickung bis zu einer Gesamtsanierung oder einem Abbruch
(in 7 bis 12 Jahre) ist ein wirtschaftlicher Betrieb in den Gebauden
aufrecht zu erhalten. Um das zu gewabhrleisten, wird durch ein Gene-
ralplanerteam Uber samtliche Projektphasen und Arbeitsgattungen er-
forderliche Massnahmen geplant und die Umsetzung kontinuierlich
begleitet. Ein wichtiger Indikator fir die Intensitat der baulichen Ein-
griffe soll dabei die Restnutzungsdauer der Gebaude sein.

Es werden voraussichtlich weitere Auftrage fir das Alterszentrum

Neumarkt und Adlergarten anfallen. Fir diese Alterszentren sind die
Bauzustandsanalysen inklusiv Bauteiluntersuchung noch ausstehend.

Seite 9 von 21



Massgebende e Bau- und Zonenordnung der Stadt Winterthur vom 3. Oktober 2000,
Bauvorschriften inkl. Anderungen bis 7. November 2016
und Richtlinien e Kantonales Planungs- und Baugesetz vom 7. September 1975,
nachgefuhrt bis 1. Juli 2007
¢ VKF-Brandschutzrichtlinien 2015, rev. 01.01.2017
e Gebiudestandard 2011, MuKEn 2014 sowie Norm SIA 380/1 und
Energiekonzept 2050 der Stadt Winterthur
¢ Betriebsbewilligung der Gesundheitsdirektion Zirich
¢ Richtlinien Altersgerechte Wohnbauten
¢ SIA Normenwerk

Kosten Die folgende Kostenzusammenstellung basiert auf einer nicht vollum-
fanglichen Einschatzung der drei Bauzustandsanalysen durch das
Amt fir Stadtebau.

Die Kostenaufstellung gegliedert nach BKP ist als Kostenrahmen
bzw. als Grundlage fur das einzureichende Angebot zu verstehen. Ein
definitives Sanierungsprojekt fir die drei Alterszentren ist damit nur in
einer reduzierten Form abgebildet.

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 69'000.00
BKP 2 Gebaude Fr. 2'960'000.00
BKP 3 Betriebseinrichtungen Fr. 0.00
BKP 4 Umgebung Fr. 0.00
BKP 5§ Baunebenkosten Fr. 126'000.00
BKP 6 Reserve fur Unvorhergesehenes Fr. 316'000.00
(fir Umbauten: 10 % BKP 1-5 + 9)
BKP 9 Ausstattung Fr. 0.00
Total Erstellungskosten (BKP 1-9) Fr. 3'471'000.00
Reserve Stadtrat 10 % von BKP 1-9  Fr. 347'000.00
|Gesamtaufwand * 25% Fr. 3'820"000.00|

Den Gesamtaufwand fir die Instandsetzung / Instandhaltung liegt bei
rund 3,82 Million Franken mit einer Genauigkeit von + 25 % inklusive
Honorare, inklusive 7.7 % MwSt. und inklusive Reserven (BKP 6 und
Reserve Stadtrat).

Bemerkung:
Es konnen an allen Standorten, auch bei den Alterszentren Neumarkt
und Adlergarten zusatzliche Auftrage anfallen.
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Termine Abschluss Verfahren Ende Oktober 2021

Benachrichtigung / Zuschlag November 2021
Start Projektierung AZ Oberi Mitte Dezember 2021
Umsetzung weiterer Massnahmen voraussichtlich bis 2028
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2. Allgemeine Bestimmungen

Verfahren Fir die Instandsetzung / Instandhaltung der Alterszentren flihrt die
Stadt Winterthur, vertreten durch das Amt flr Stadtebau, Entwicklung,
ein Planerwahlverfahren durch.

Angesprochen wird ein fachkompetentes Generalplanerteam aus den
Bereichen Architektur, Baumanagement und Gebaudetechnik. Das
Generalplanerteam muss in der Lage sein samtliche SIA-Phasen kos-
tenbewusst, termingerecht und nutzerorientiert umzusetzen. Dabei
sind hohe architektonische, organisatorische, kommunikative, bau-
technische und auch denkmalpflegerische Kompetenzen sicher zu
stellen.

Es handelt sich um ein offenes Verfahren im Staatsvertragsbereich.
Das Verfahren unterliegt den Bestimmungen Uber das &ffentliche Be-
schaffungswesen. Die Verfahrenssprache ist Deutsch. Das Verfahren
ist nicht anonym.

Ziel Verfahren Durch die Kontinuitat in der Planung und Realisierung kann mehrfach
auf das erworbene spezifische Wissen und Erkenntnisrepertoire sowie
auf eingespielte Planungsablaufe zuriickgegriffen werden. Hiermit wird
eine Effizienzsteigerung im Planungsprozess erreicht und ein hohes
Mass an Qualitat kann dabei gewahrleistet werden.

Auftraggeberin Stadt Winterthur
Eingabeadresse Departement Bau
Amt fur Stadtebau (AfS)
Hochbau, Entwicklung
Pionierstrasse 7

8403 Winterthur

Offnungszeiten Sekretariat

Montag bis Donnerstag: 8.00-12.00 Uhr und 13.30-17.00 Uhr

Freitag: 8.00-12.00 Uhr und 13.30-16.00 Uhr
Beurteilungs- Fir das Verfahren ist das folgende Beurteilungsgremium zustandig:

gremium

Michael Boogman, Teamleitung Entwicklung (Vorsitz), AfS
Andreas Leemann, Leiter Zentrale Dienste Alter und Pflege
Florin Schrakmann, Leiter Immobilen Alter und Pflege
Marco Treichler, Geschaftsfiihrer MMT AG Zirich

Sven Hviid, Projektleiter Gebaudetechnik, AfS

Begleitung Verfahren:
e Markus Maier, Projektleiter Entwicklung, AfS

Experten:
e Daniel Huwiler, Projektleiter Gebaudetechnik, AfS
e Ernst Brunner, Leiter Infrastruktur Alter und Pflege

Der allfallige Beizug weiterer Experten / innen bleibt vorbehalten.
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Teilnahmebe-
rechtigung

Teamzusammen-
setzung General-
planerteam

Gesamtleitung
Generalplaner

Mehrfach-
bewerbungen

Verbindlichkeits-
erklarung

Dauer der Gliltig-

keit des Angebots

Entschadigung

Auftragserteilung

Programm, Winterthur 04.06.2021

Teilnahmeberechtigt sind Generalplanerteams mit Wohn- oder Ge-
schaftssitz in der Schweiz oder einem Vertragsstaat des GATT/WTO-
Ubereinkommens iber das 6ffentliche Beschaffungswesen, soweit
dieser Staat Gegenrecht gewahrt. Die einzelnen Mitglieder des Gene-
ralplanerteams muissen die Eignungskriterien ebenfalls erflllen. Es ist
flr jedes Generalplanerteammitglied ein Ansprechpartner / eine An-
sprechpartnerin zu definieren.

In begriindeten Fallen behalt sich die Auftraggeberin das Recht vor,
nach dem Verfahren auf die Zusammensetzung des Generalplanerte-
ams Einfluss nehmen zu kénnen.

Die MMT AG Bauleiter und Architekten aus Zirich, die die Bauzu-
standsanalysen erstellt hat, ist im Beurteilungsgremium vertreten und
wird am Verfahren nicht teilnehmen.

Der federfiihrende Vertreter / die federfiihrende Vertreterin des Gene-
ralplanerteams ist fir das Erbringen der Leistungen folgender Fachpla-
nenden verantwortlich:

Generalplaner

Architekt

Baumanagement

Bauingenieur

Gebaudetechnikplaner (Heizung, Liftung, Klima, Sanitar und Elektro)

Die Gesamtleitung gemass SIA 102 liegt beim Generalplaner. Dieser
kann im Generalplanerteam auch eine Doppelfunktion ibernehmen.
Es wird davon ausgegangen, dass die Planerleistung MSRL durch den
HLKS-Planer erbracht und im einzureichenden Angebot berticksichtigt
wird.

Der Generalplaner gewahrleistet die Koordination séamtlicher Fachpla-
nenden und Spezialisten und die Klarung samtlicher Schnittstellen zwi-
schen allen Beteiligten. Die Koordination ist durch den Generalplaner
im einzureichenden Angebot zu bericksichtigen.

Eine Mehrfachbewerbung ist flr die Gebaudetechnikplaner zulassig.

Mit dem Einreichen des Angebots und den geforderten Unterlagen an-
erkennt das Generalplanerteam das beschriebene Verfahren, das vor-
liegende Programm und die damit verbundenen Ablaufe.

Die Dauer der Giiltigkeit des Angebots betragt 12 Monate ab Eingabe-
datum.

Die Teilnahme am Verfahren und das Einreichen eines Angebots wer-
den durch die Auftraggeberin nicht vergutet.

Auch besteht kein Anspruch auf eine Prasentation des eingereichten
Angebots.

Es ist vorgesehen, das ausgewahlte Generalplanerteam unmittelbar

im Anschluss an das Verfahren mit der Ausarbeitung der definitiven
baulichen Massnahmen fiir die drei Alterszentren Oberi, Briihlgut und
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Rosental zu beauftragen. Ebenfalls ist vorgesehen, dem General-
planerteam mit dem Bauprojekt, der Ausschreibung und Ausflihrung,
der wahrend der Dauer des Rahmenvertrags falligen Instandhaltungs-
und Instandsetzungsarbeiten (Alterszentren Oberi, Briihlgut, Rosental,
Neumarkt und Adlergarten) zu beauftragen.

Die Ausldsung der Leistungen erfolgt phasenweise und / oder nach
Teilauftragen vorbehaltlich der Genehmigung des Budgets und der
Ausgabenfreigabe durch die zustandige Instanz. Die Teilauftrage wer-
den auf Basis der Projektierung und der Ausarbeitung eines konkreten
Terminplans formuliert.

Verflgbarkeit der Das Generalplanerteam ist in der Lage, mehrere kleine Projekte falls

Ressourcen notwendig parallel zu bearbeiten. Es kann die notwendige Flexibilitat
sicherstellen, um auf ein schrittweises Vorgehen reagieren zu kénnen.
Altersbedingt kann nicht ausgeschlossen werden, dass unerwartet
Schaden auftreten. Eine rasche und kompetente Beurteilung von Ur-
sache und Ausmass, das Aufzeigen von mdglichen Interventionen un-
ter Beriicksichtigung des gesamten Kontextes sowie die Einschatzung
der Dringlichkeit und der Kosten von zu ergreifenden Massnahmen ge-
hoéren zu den Aufgaben des Generalplanerteams. Eine schnelle Ver-
flgbarkeit von Ressourcen wird vorausgesetzt, wie etwa bei einer un-
mittelbaren Gefahrdung von Personen oder von Anlagen.

Rahmenvertrag Mit dem Generalplanerteam wird ein Rahmenvertrag mit einer Laufzeit
von 5 Jahren abgeschlossen. Fiir den Rahmenvertrag besteht keine
Garantie auf eine bestimmte Auftragssumme bzw. auf eine bestimmte
Anzahl von Auftragen.

Folgeauftrage Die Vergabestelle behalt sich vor, neue gleichartige Auftrage, die sich
auf den hier ausgeschriebenen Grundauftrag beziehen, freihandig
dem Zuschlagsempfanger zu vergeben (§ 10 Abs. 1 lit. g SVO).

KBOB Vertrag Zur Information Uber die bei einer Auftragserteilung abzuschliessen-
den Vertrage wird dem Generalplanerteam die zwei KBOB-Dokumente
«Rahmenvertrag fur Planerleistungen» und «Abruf von Planerleistun-
gen» mit den Vertragsbestandteilen (VB 1 bis VB 12) als Entwurf zur
Verfigung gestellt. Der «Rahmenvertrag fir Planerleistungen» fluhrt
noch zu keiner Beauftragung. Die Auslésung einzelner Aufgaben er-
folgt Uber den «Abruf von Planerleistungen».
Das Generalplanerteam nimmt die Konditionen in den abgegebenen
Vertragsentwirfen mit der Eingabe ihres Angebots zustimmend zur

Kenntnis.
Honorar- Die Honorierung der Leistungen fiir die geplante Instandsetzung /
konditionen Instandhaltung ist bis und mit Teilphase Vorprojekt (31) pauschal

definiert. Wird die Kostengenauigkeit von £ 15% eingehalten, erfolgt
keine Anpassung. Eine Anpassung erfolgt nur, wenn der Honorarauf-
wand die vereinbarte Vergutung Uber- oder unterschreitet, oder wenn
die Bauherrschaft Mehrbestellungen in Auftrag gibt, oder neue
Erkenntnisse bei den Instandsetzung / Instandhaltung aufgenommen
werden mussen, welche in der Teilphase Vorprojekt nachweislich zu
einem erhdhten Planungsaufwand fihren kénnen.

Ab Teilphase Bauprojekt (32) ist die Art der Honorarberechnung fir
den jeweiligen «Abruf von Planerleistungen» noch zu bestimmen.
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Vorgegebene
Faktoren

Zu offerierende
Faktoren

Grundleistungen

Ablauf und

Termine
Verfahren

Die Reisespesen werden nicht vergutet.

Fir die Honorarberechnung sind die folgenden Faktoren als Basis
festgelegt (SIA 102, 103, 105, 108):

Baukategorie V (Pflegeheime)

Schwierigkeitsgrad n 1.0 fur Architekt / Baumanagement
0.8 flr Bauingenieur
0.8 fir HLKS - Ingenieur
0.8 fur Elektroingenieur

Anpassungsfaktor r 1.0
Leistungsanteil q 100%
Faktor Sonderleistungen s 1.05 max. fir Gesamthonorar GP

Umbauten / Denkmalpflege U 1.0
Folgende Faktoren sind zu offerieren:
Teamfaktor [
Stundenansatz h

Die Grundleistungen definieren sich nach der Ordnung SIA 102, 103,
105 und 108 und dem Vertragsbestandteil VB1 Leistungsumfang.

Zusatzlich angebotene Leistungen sind in der VB 2 (Honorarberech-
nung Generalplanerteam) eindeutig als solche zu kennzeichnen.

Die Auftraggeberin behalt sich, auf Basis einer kinftigen Vergltungs-
I6sung, eine Anpassung des Rahmenvertrages vorzunehmen.

Bezug der Unterlagen (Uber simap) Montag, 14.06.2021
Anmeldung fur Begehung spatestens Montag, 28.06.2021
Begehung AZ Oberi 07.07. und 08.07.2021 Vormittag

Die Form und Art der Durchfiihrung der eingeplanten Begehung
wird den aktuellen Covid 19 - Bestimmungen angepasst.

Fir die Begehung muss die Anmeldung (siehe abgegebene Unterla-
gen, Anmeldeformular) vorgangig an:

markus.maier@win.ch

eingereicht werden, damit allen Generalplanerteams bei einer Datums-
oder Zeitanderung eine Riickmeldung gesendet werden kann.

Das Original-Anmeldeformular ist an der Begehung abzugeben.
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Fragestellung per E-Mail bis Freitag, 16.07.2021

Fragenbeantwortung per E-Mail spatestens bis Freitag, 30.07.2021

Eingabe Unterlagen Zuschlag spatestens bis Freitag, 24.09.2021
Offertéffnung (nicht 6ffentlich) Montag, 27.09.2021
Beurteilung Anfang November 2021

Benachrichtigung / Zuschlag voraussichtlich Ende November 2021
Start Projektierung ca. Mitte 2022

Eingabe Die vollstandigen Eingabeunterlagen sind in einem verschlossenen
Kuvert mit dem Stichwort «Planerwahl Alterszentren Winterthur»
einzugeben.

Die per Post versandten Unterlagen (Eingaben) missen bis spates-
tens um 16 Uhr am Eingabedatum bei der Auftraggeberin / Eingabe-
adresse eingetroffen sein. Das Datum des Poststempels ist daflir nicht
massgebend.

Fragenrunde Im Rahmen des Verfahrens wird eine Fragerunde, an welcher schrift-
lich eingereichte Fragen beantwortet werden, durchgefuhrt. Die Fra-
gen sind per E-Mail an folgende Adresse zu richten:

markus.maier@win.ch
Betreff: Planerwahl Alterszentren Winterthur - Fragen

Die Beantwortung der eingereichten Fragen wird in Zusammenarbeit
mit dem Beurteilungsgremium erfolgen. Das Beurteilungsgremium
kann keine individuellen Auskiinfte geben. Zu spat eintreffende oder
mundliche Fragen werden nicht beantwortet.

Die anonymisierte Fragenbeantwortung wird den ausgewahlten Gene-
ralplanerteams per E-Mail zugestellt (E-Mail-Adresse im Anmeldefor-
mular unbedingt angeben).

Die Fragenbeantwortung gilt als integrierter Bestandteil des vorliegen-
den Programms.

Eignungskriterien Fachliche Kompetenz und Potenzial

Beurteilungsgrundlage:

Relevante Referenzobjekte Generalplanerteam

(siehe einzureichende Unterlagen)

Das Generalplanerteam wird aufgrund der eingereichten Referenzen
fur die Fachbereiche Architektur, Baumanagement und Gebaudetech-
nik (Heizung / Liftung / Klima / Sanitar / Elektro) auf seine Eignung
ausgewahlt.

Bewertet werden die Erfahrung und die fachliche Kompetenz des Ge-
neralplanerteams in der Projektierung und Ausfiihrung:
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e Bauvorhaben im Hinblick auf die Gebdudegrésse, Komplexitat und
Nutzung vergleichbarer Bauten

¢ Funktionale und nachhaltige Bauten in architektonischer Qualitat zu
entwickeln und auszufiihren

Die relevanten Referenzobjekte missen bereits ausgefihrt sein.

Es ist mdglich, dass Referenzauskiinfte bei den angegebenen Kon-
takt- / Schllsselpersonen eingeholt werden und diese in die Beurtei-
lung einfliessen.

Organisatorische und gestalterische Kompetenz

Beurteilungsgrundlage:
Allgemeine Angaben Uber das Generalplanerteam
(siehe einzureichende Unterlagen)

Bewertet werden die Organisationsstruktur und Leistungsfahigkeit des

Generalplanerteams:

e Nachweis Verfugbarkeit der verantwortlichen Schlisselperson / en
und deren Vertretung, die ein qualitatsvolles Bau- und Projektma-
nagement gewahrleisten kann, welches der gestellten Bauaufgabe
entspricht

e Gewahrleistung einer ausreichenden personellen Kapazitat tber die
gesamte Planungs- und Ausfiihrungszeit

Die Generalplanerteams, welche die oben genannten Eignungskrite-
rien erfiillen, werden zur Beurteilung nach den Zuschlagskriterien zu-

gelassen.
Zuschlags- Die Auswahl des mit der Weiterbearbeitung zu beauftragenden Gene-
kriterien ralplanerteams wird aufgrund der folgenden Zuschlagskriterien und

deren Gewichtung getroffen:

¢ Referenzen GP-Teammitglieder 50%
Qualitat der relevanten Referenzobjekte

e Zugang zur Aufgabe 30%
Aufgabenverstandnis, Vorgehensvorschlag
Nachhaltigkeit, Wirtschaftlichkeit

o Preis 20%
Honorarofferte
Varianten Varianten zum Angebot sind nicht zulassig.
Teilangebote / Teilangebote werden nicht akzeptiert.

Lose

Benachrichtigung Nach dem Zuschlag uUber den Entscheid des Verfahrens werden alle
Generalplanerteams schriftlich informiert.

Es wird kein Schlussbericht zum Verfahren erstellt.
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Anwendbares
Recht

Gerichtsstand

Rechtsmittel-
belehrung

Schweizer Recht ist sowohl auf dieses Verfahren als auch auf die ab-
zuschliessenden Vertrage anwendbar.

Zu spat eingetroffene, nicht vollstandig ausgefullte, nicht handschrift-
lich und rechtsglltig unterzeichnete Angebote oder solche, bei denen
Unterlagen oder Beilagen fehlen, werden gestiitzt auf § 4 a Abs. 1 lit. b
IV6B-Beitrittsgesetz ausgeschlossen. Dasselbe gilt, wenn Leistungs-
verzeichnisse abgeandert werden.

Als Gerichtsstand wird Winterthur bestimmt.

Gegen diese Ausschreibung kann innert 10 Tagen, von der Publikation
an gerechnet, beim Verwaltungsgericht des Kantons Zurich, Militar-
strasse 36, Postfach, 8090 Zrich, schriftich Beschwerde erhoben
werden. Die Beschwerdeschrift ist im Doppel einzureichen, sie muss
einen Antrag und dessen Begrindung enthalten. Die angefochtene
Ausschreibung ist beizulegen. Beweismittel sind genau zu bezeichnen
und soweit moglich beizulegen.
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3. Aufgabe Planerwahlverfahren

Abgegebene e A_Programm Planerwahl im offenen Verfahren 04.06.2021
Unterlagen als pdf-Datei
¢ B-Anmeldeformular als pdf-Datei
e C_Allgemeine Angaben Uber den Anbieter / die Anbieterin General-
planerteam als Word-Datei
e D_VB 2 Honorarberechnung als Excel-Datei
¢ E_ KBOB Rahmenvertrag fiir Planerleistungen als pdf-Datei
e F_KBOB Abruf Planerleistungen als pdf-Datei
e G_AZ Oberi_Bauzustandsanalyse 31.08.2018 als pdf-Datei
e H_AZ Rosental_Bauzustandsanalyse 29.01.2019 als pdf-Datei
e |_AZ Brihlgut_Bauzustandsanalyse 31.07.2019 als pdf-Datei
¢ J Zusammenstellung Kosten AZ Oberi, Briihigut, Rosental
31.03.2021 als pdf-Datei
e K_Auszug Immobilienstrategie Alter und Pflege 2020 — 2040
29.03.2021 als pdf-Datei
e L _Erdgeschoss Alterszentrum Oberi im Mst 1:100 als pdf-Datei

Die Vertragsbestandteilen VB 1 bis VB 12 (exkl. VB 3, VB 4, VB 6)
werden zusatzlich zu den Vertragen (Entwurf) als pdf-Datei abgege-
ben. Die Unterlagen kénnen Uber simap bezogen werden. Es ist nicht
vorgesehen weitere Unterlagen flr des Verfahrens abzugeben.

Begehung Eine gefuhrte Begehung ist vorgesehen, vorbehaltlich weiterer Ent-
scheide des Bundesrates und der kantonalen Gesundheitsbehoérde.
Der Treffpunkt ist vor dem Eingang Hauptgebaude Alterszentrum
Oberi, Stadlerstrasse 164 am betreffenden Datum.
Wird die Begehung stattfinden, ist die Teilnahme Voraussetzung fur
die Giuiltigkeit eines Angebotes. Die Auftraggeberin wird auch ohne die
Begehung die Vergabe durchfihren.

Zugang Zur Beurteilung der Unterlagen nach qualitativen Aspekten wird das
zur Aufgabe Generalplanerteam dieses Verfahrens aufgefordert, folgenden Zugang
zur Aufgabe konzeptionell zu bearbeiten:
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Auftragsanalyse Mit einer kurzen Auftragsanalyse (Erlduterungsbericht) wird vom Ge-
neralplanerteam Hinweise auf das personliche Verstandnis im Um-
gang mit der vorgefundenen Bausubstanz erwartet.

Mit zum Bespiel Stimmungsbildern, Referenzbildern und / oder mit
Skizzen ist eine mdglichst 6konomisch und nachhaltige Aufwertung
der heute sehr unbefriedigenden Eingangssituation darzustellen:
Windfang, Empfang als offene Rezeption, Lichtstimmung, Oberflachen
usw. Dabei sind die bestehenden Funktionen im Eingangsbereich zu
belassen, es sind keine zusatzlichen Anforderungen zu generieren.

Es sind angemessene Interventionen am richtigen Ort flr die Errei-
chung der angestrebten Aufwertung aufzuzeigen.

Es wird ein konzeptioneller Ansatz erwartet, aber noch keine fertige
Lésung. Der gewahlte Ansatz ist nachvollziehbar zu begriinden.

Honorarofferte Die Honorarofferte ist gemass der Vorlage VB 2 Honorarberechnung
Generalplanerteam einzureichen, die relevanten Honorarkonditionen
sind unter 2. Allgemeine Bestimmungen definiert.

Einzureichende Abgabe Unterlagen:
Unterlagen

B_Anmeldeformular (fur Begehung termingerecht einreichen)
C_Allgemeine Angaben Uber den Anbieter / die Anbieterin Gene-
ralplanerteam, rechtsgliltig unterzeichnet pro Mitglied

e D_Rechtsgultig vom Generalplaner unterzeichnete und ausgefllte
VB 2 Honorarberechnung (Excel-Liste)

e Zwei A3 - Blatter mit maximal zwei Referenzobjekten (dh pro Mit-
glied zwei Referenzobjekte): es sind relevante Referenzobjekte zu
wahlen, welche einen Bezug zu den beschriebenen Eignungskrite-
rien haben

o Zwei A3 - Blatter mit Darstellung der in der Aufgabenstellung be-

schriebenen Themen

Nicht verlangte Dokumente werden bei der Beurteilung nicht bertck-
sichtigt.

Die Offenlegung der eingereichten Angebote erfolgt erst nach Beurtei-
lung «Zugang zur Aufgabe» und «Referenzen GP-Teammitglieder».

Darstellung Fir die Darstellung der einzureichenden Unterlagen ist das Blattformat
A3 - Quer verbindlich.

Darstellung in freigestellter Form: textliche Erlauterung, Skizzen, Refe-
renzbilder, Collagen usw.

Die Unterlagen sollen fir das Beurteilungsgremium auch aus Distanz
gut lesbar sein.
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4. Genehmigung

Das vorliegende Programm ist vom Beurteilungsgremium genehmigt
worden am 04.06.2021:

/u\ Beogra_

Michael Boogman (Vorsitz)

Andreas Leemann

Florin Schrakmann

Marco Treichler * BN o

Sven Hyviid
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